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№ 
п/п 

Этаж 
Нумерация 

м/м 
Площадь, 

кв.м. 
Тип машино-

места 
Кадастровый номер 

Итоговая 
стоимость м/м, 

руб., с НДС  

1 подвал №0 м/м 67 14,50 стандартное 77:08:0001009:3574 778 000 
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Общая информация, идентифицирующая объект оценки 

Объект оценки Нежилое помещение 

Общая площадь объекта, кв.м. 14,5  

Адрес объекта г. Москва, ул. Родионовская, д. 10, корп. 1 

Сведения об отчете 

Дата оценки 07.08.2026  

Дата осмотра 07.08.2026 

Дата составления отчета 19.08.2026 

Порядковый номер отчета П963-4188-А/2026 

Цель оценки 
определение стоимости для реализации объекта на торгах по продаже в 

соответствии с Федеральным законом от 21.12.2001 № 178-ФЗ 

Вид определяемой стоимости  Рыночная 

Ограничения и пределы применения 
полученной итоговой стоимости 

Рыночная стоимость, определенная в отчете, является рекомендуемой для 
целей определения начальной цены предмета аукциона или конкурса, 

совершения сделки в течение шести месяцев с даты составления отчета, за 
исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской 
Федерации (в соответствии с положениями ст. 12 Закона РФ № 135-ФЗ от 

29.07.1998 г. «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»). 

Полученная итоговая величина стоимости объекта оценки должна быть 
использована Заказчиком согласно цели и предполагаемому использованию 

результатов оценки. 

Настоящий отчет достоверен лишь в рамках указанных в нем основных 
предположений, ограничительных условий и особых допущений 

Допущения 
Настоящий отчет достоверен лишь в рамках указанных в нем основных 

предположений, ограничительных условий и особых допущений, указанных в 
отчете. 

Основание для проведения оценщиком оценки объекта оценки 

Реквизиты Контракта на оценку Государственный контракт №ДЭПР/107-11-25 от 24.11.2025 г. 

Задание на оценку П963 от 04.08.2026 

Заказчик оценки 

Департамент экономической политики и развития города Москвы; 

Месторасположение – 125032, г. Москва, ул. Тверская, д. 13; 

ОГРН 1027739830161 от 19.12.2002 г. 

Таблица 1. Результаты оценки при применении различных подходов, руб. 

Наименование 
Сравнительный 

подход, руб. 
Вес сравнительного 

подхода 

Результат по подходу (с НДС), руб. 778 000 100% 

Рыночная стоимость объекта оценки (с НДС) округленно, руб.   778 000 

 

  



 
Таблица 2. Итоговая величина стоимости объекта оценки 

№ 
п/п 

Этаж 
Нумерация 

м/м 
Площадь, 

кв.м. 
Тип машино-

места 
Кадастровый номер 

Итоговая 
стоимость м/м, 

руб., с НДС  

1 подвал №0 м/м 67 14,50 стандартное 77:08:0001009:3574 778 000 



 

 

Объект(ы) оценки, включая права на объект 
оценки: 

нежилое помещение, расположенное по адресу: г. Москва, ул. 
Родионовская, д. 10, корп. 1, пом. I м/м N 67, общей площадью 

14,5 кв. м, кадастровый номер: 77:08:0001009:3574. 
Оцениваемые права: право собственности. 

Право собственности принадлежит городу Москве. 
Обременение: нет. 

Состав объекта оценки: согласно документам и результатам осмотра. 

Характеристики объекта оценки: согласно документам 

Ограничения оценки: на дату подписания задания на оценку не установлены 

Ограничения на использование, 
распространение и публикацию отчета об 

оценке объекта оценки: 
не установлены 

Основание для проведения оценки: служебное письмо от 03.08.2026 № 33-6-619650/26-(2)-0 

Вид стоимости и предпосылки стоимости: 
рыночная, в соответствии с п. 22 ФСО II указание предпосылок не 

требуется. 

Цель оценки: 
определение стоимости для реализации объекта на торгах по 

продаже в соответствии с Федеральным законом от 21.12.2001 № 
178-ФЗ 

Оценка производится в соответствии с актом, указанным в пункте 6.1 Технического задания, являющегося 
неотъемлемой частью Государственного контракта 

Дата оценки: на дату осмотра 

Форма составления отчета об оценке электронный документ 

Специальные допущения и иные существенные 
допущения: 

в отчете об оценке указывается итоговый результат оценки 
стоимости недвижимости без возможных границ интервала; 

прочие, установленные законодательством РФ об оценочной 
деятельности. 

Приложения: комплект документов 



 

 
Сведения об оценщике, проводившем оценку  

Фамилия, имя и отчество оценщика Федотова Евгения Владимировна 

Номер контактного телефона оценщика 8 (812) 320-97-75 

Почтовый адрес оценщика 199034, г. Санкт-Петербург, пр-кт Большой В.О., дом 18, литера А, 
помещение 48-н, кабинет 206 

Адрес электронной почты оценщика info@avg.ru 

Место нахождения оценщика  199034, г.Санкт-Петербург, вн.тер.г. муниципальный округ № 7, пр-кт 
Большой В.О., д. 18 литера А, этаж 2 часть помещ. 48-Н кабинет 206 

Сведения о членстве оценщика в саморегулируемой организации оценщиков 

Наименование СРО оценщиков, членом 
которой является оценщик 

Некоммерческое партнерство «Саморегулируемая организация оценщиков 
«Сообщество профессионалов оценки» 

Место нахождения СРО оценщиков 190000, Санкт-Петербург, пер. Гривцова, д. 5, офис 233 

Реестровый номер оценщика №0281 

Дата включения оценщика в реестр «20» ноября 2009 г. 

Сведения о юридическом лице, с которым оценщик заключил трудовой договор 

Наименование Общество с ограниченной ответственностью «Центр оценки «Аверс» 

ИНН/КПП/ОГРН ИНН 7825691464, КПП 780101001 
ОГРН: 1037843026704, дата присвоения - 02.02.2003 г. 

Место нахождения юридического лица 199034, г.Санкт-Петербург, вн.тер.г. муниципальный округ № 7, пр-кт 
Большой В.О., д. 18 литера А, этаж 2 часть помещ. 48-Н кабинет 206 

Сведения о наличии квалификационного аттестата в области оценочной деятельности 

по направлению оценочной 
деятельности «Оценка недвижимости» 

№ 035596-1 на основании решения ФБУ "Федеральный ресурсный центр" 
от 29.12.2023 №329, по направлению оценочной деятельности "Оценка 

недвижимости", выдан 29.12.2023 г. Срок действия до 29.12.2026 г. 

Сведения о независимости юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой договор, и оценщика 

Оценщик является независимым в соответствии с требованиями статьи 16 Федерального закона №135-ФЗ от 
29.07.1998 г. «Об оценочной деятельности в Российской Федерации». Юридическое лицо, с которым оценщик заключил 
трудовой договор, является независимым в соответствии с требованиями статьи 16 Федерального закона №135-ФЗ от 

29.07.1998 г. «Об оценочной деятельности в Российской Федерации». 
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Таблица 3. Используемые стандарты и обоснование их использования 

Краткое 
наименование 

стандарта 

Полное наименование стандарта Сведения о принятии 
стандарта 

Основание для 
использования 

стандарта 

ФСО I Федеральный стандарт оценки 
«Структура федеральных стандартов 

оценки и основные понятия, 
используемые в федеральных 

стандартах оценки (ФСО I)» 

Приказ 
Минэкономразвития России от 

14.04.2022 № 200 

Стандарт обязателен к 
применению в 

соответствии c ФЗ-135, 
ст. 20 

ФСО II Федеральный стандарт оценки 
«Виды стоимости (ФСО II)» 

ФСО III Федеральный стандарт оценки 
«Процесс оценки (ФСО III)» 

ФСО IV Федеральный стандарт оценки 
«Задание на оценку (ФСО IV)» 

ФСО V Федеральный стандарт оценки 
«Подходы и методы оценки (ФСО V)» 

ФСО VI Федеральный стандарт оценки 
«Отчет об оценке (ФСО VI)» 

ФСО № 7 Федеральный стандарт оценки 
«Оценка недвижимости (ФСО № 7)» 

Приказ 
Минэкономразвития России РФ 

от 25.09.2014 № 611 

Стандарты и правила оценочной деятельности СРО Оценщиков, членом которой является 
Оценщик, подписавший Отчет 
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1 Методические рекомендации по оценке, разработанные в целях развития положений утвержденных федеральных 

стандартов оценки и одобренные советом по оценочной деятельности при Минэкономразвития России, указанные в 
Федеральных стандартах оценки как обязательные к применению, по состоянию на дату оценки не приняты. 

consultantplus://offline/ref=44BFD6D5A7007D9E860604BB98525AABF527BCDD64240855D0A17DE4AD15249C15D0775C1AD1710772C00C98E2BD2C30D103EBA2B66FF89AC1SDG
http://www.economy.gov.ru/
http://www.cbr.ru/
http://www.restate.ru/
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Таблица 4. Количественные и качественные характеристики оцениваемого объекта2 

Наименование Описание, показатель 

Адрес  г. Москва, ул. Родионовская, д. 10, корп. 1 

Округ города Москвы СЗАО 

Административный округ Северо-Западный административный округ 

Зона расположения за МКАД до 10 км 

Муниципальный район Куркино 

Станция Метро станция Химки 

Расстояние до метро, м. 4 400 

Время в пути до метро (диапазон) в транспортной доступности 

Тип здания жилое 

Количество этажей в здании 12 

Подземных этажей 1 

Год постройки 2007 

Объект культурного наследия Нет 

Материал стен крупноблочные, монолитные (ж-б) 

Балансовая стоимость Нет данных 

Наличие обременений Не зарегистрировано 

Тип объекта Нежилое встроенное помещение 

Функциональное назначение Машино-места 

Фактическое использование Не используется 

Площадь помещения, кв. м 14,50 

Подвал №0 (-1), кв. м 14,50 

Тип машино-места стандартное 

Расположение входа относительно линии застройки Внутриквартально/вход со двора 

Тип входа Общий 

Высота потолков, м нет данных 

Этаж Подвал №0 

Тип паркинга Подземный паркинг 

Состояние отделки 
Стандартный ремонт в рабочем удовлетворительном 

состоянии. 

Коммуникации в помещении 
Отопление – есть возможность подключения;  

Электроснабжение – 220 В. 

Таблица 5. Состав объекта оценки3 

№ 
п/п 

Этаж Нумерация м/м 
Площадь, 

кв.м 
Тип машино-

место 
Кадастровый номер 

Кадастровая 
стоимость, руб. 

1 подвал №0 м/м 67 14,50 стандартное 77:08:0001009:3574 660 470,51 

 

                                                 
2 На основании документов и источников информации, перечисленных в разделе 8.3 
3 Кадастровая стоимость указана согласно данным https://lk.rosreestr.ru/eservices/real-estate-objects-online 



 

 

Рисунок 1. Карта района расположения объекта оценки 



 

Рисунок 2. Карта локального расположения объекта оценки 

Рисунок 3. Расстояние до ближайшей станции метро 



 

м/м №67 



 

Рисунок 4. Схема РЕОН объекта оценки4 

                                                 
4 Помещения объекта оценки выделены красными линиями 

м/м №67 



 

Фото объекта оценки 

Вид с улицы 

 

 

Адресная табличка 

 



 
Въезд/выезд 

 

 
Вид паркинг 

 

 

  



 

 

Вид машино-мест 

машино-место 67 

 

 

 

 

 



 
Таблица 6 Юридическое описание 

№ 
п/п 

Этаж №м/м 
Площадь, 

кв.м 
Кадастровый номер 

Номер записи в ЕГРН, 
подтверждающая 

собственность города 
Москвы 

Правообла- 
датель 

(собственнос
ть) 

Обременения 
(ограничения) права 

1 
подвал 

№0 
м/м 67 14,50 77:08:0001009:3574 

№ 77-77-11/042/2013-089 
от 13.06.2013 

город 
Москва 

Не зарегистрировано 
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Таблица 7. Определение факторов наиболее эффективного использования 

Вариант использования 
объекта 

Офисное Торговое ПСН 
Производство, 

склад 
Машино-места 

Правовая обоснованность - - -  + 

Физическая возможность - - - - + 

Финансовая 
оправданность 

- - - - + 

Максимальная 
эффективность 

- - - - + 

Вывод о наиболее 
эффективном 
использовании 

0 0  0 НЭИ 



 

 

 

Таблица 8. Индекс производства по виду экономической деятельности 

Вид экономической деятельности 
май 2026 г. к маю 

2025 г. 
январь-май 2026 г. к 
январю-маю 2025 г. 

май 2026 г. к апрелю 
2026 г. 

Агрегированный индекс 99,3 100,4 98,4 

«Добыча полезных ископаемых» 97,3 99,8 100,2 

«Обрабатывающие производства» 100,5 100,3 98,9 

«Обеспечение электрической энергией, 
газом и паром, кондиционирование воздуха» 97,8 102,4 84,1 

«Водоснабжение; водоотведение, 
организация сбора и утилизации отходов, 
деятельность по ликвидации загрязнений» 

96,6 97,2 98,5 

▪

https://rosstat.gov.ru/folder/11109/document/13259


 



 

Таблица 9. Прогнозные макроэкономические показатели 

Источник 2026 2027 2028 2029 Источник информации 

Инфляция (%, г/г) 
(медианное значение) 5,30% 4,40% 4,00% 4,00% -  

Центр 
макроэкономического 
анализа и 
краткосрочного 
прогноза (01.07.2026, 
прогноз на конец июня) 

5,10 – 5,50% 4,50 – 4,70% 4,00 – 4,25% 3,60 – 4,00% http://www.forecast.ru/Forec
ast/2026/01072026.pdf 

Банк России (по 
результатам опроса 5 
— 9 июня 2026 года) 

5,30% 4,40% 4,00% 4,00% http://www.cbr.ru/statistics/d
dkp/mo_br/ 

Минэкономразвития РФ 
(12.05.2026), % к 
декабрю предыдущего 
года 

5,20% 4,00% 4,00% 4,00% 

https://www.economy.gov.ru
/material/directions/makroec
/prognozy_socialno_ekonom
icheskogo_razvitiya/scenarn
ye_usloviya_funkcionirovani
ya_ekonomiki_rf_osnovnye_
parametry_prognoza_social
no_ekonomicheskogo_razvit
iya_rf_na_2027_god_i_na_p
lanovyy_period_2028_i_202

9.html 

Ключевая ставка 
(медианное значение), 
в среднем за год 

14,10% 10,60% 9,0% 8,1% -  

Банк России (по 
результатам опроса 5 
— 9 июня 2026 года) 

14,10% 10,60% 9,0% 8,1% http://www.cbr.ru/statistics/d
dkp/mo_br/ 

ВВП (%, г/г) 
(медианное значение) 0,65% 1,40% 1,70% 1,80% - 

Центр 
макроэкономического 
анализа и 
краткосрочного 
прогноза (01.07.2026, 
прогноз на конец июня) 

0,50-0,80% 0,90-1,20% 1,00-1,50% 1,40-1,70% http://www.forecast.ru/Forec
ast/2026/01072026.pdf 

Банк России (по 
результатам опроса 5 
— 9 июня 2026 года) 

0,70% 1,50% 1,70% 1,80% http://www.cbr.ru/statistics/d
dkp/mo_br/ 

Минэкономразвития РФ 
(12.05.2026) 0,40% 1,40% 1,90% 2,40% 

https://www.economy.gov.ru
/material/directions/makroec
/prognozy_socialno_ekonom
icheskogo_razvitiya/scenarn
ye_usloviya_funkcionirovani
ya_ekonomiki_rf_osnovnye_
parametry_prognoza_social
no_ekonomicheskogo_razvit
iya_rf_na_2027_god_i_na_p
lanovyy_period_2028_i_202

9.html 

Номинальная 
зарплата (%, г/г) 
(медианное значение) 

9,5% 7,8% 7,0% 6,5% - 

Банк России (по 
результатам опроса 5 
— 9 июня 2026 года) 

9,5% 7,8% 7,0% 6,5% http://www.cbr.ru/statistics/d
dkp/mo_br/ 

Руб./долл. (медианное 
значение) 79,8 86,8 93,2 96,9 -  



 
Источник 2026 2027 2028 2029 Источник информации 

Банк России (по 
результатам опроса 5 
— 9 июня 2026 года) 

78,1 86,2 94,3 97,8 http://www.cbr.ru/statistics/d
dkp/mo_br/ 

Минэкономразвития РФ 
(12.05.2026) 81,5 87,4 92,0 96,0 

https://www.economy.gov.ru
/material/directions/makroec
/prognozy_socialno_ekonom
icheskogo_razvitiya/scenarn
ye_usloviya_funkcionirovani
ya_ekonomiki_rf_osnovnye_
parametry_prognoza_social
no_ekonomicheskogo_razvit
iya_rf_na_2027_god_i_na_p
lanovyy_period_2028_i_202

9.html 

                                                 
5 Среднесрочный прогноз Банка России https://www.cbr.ru/Content/Document/File/189801/forecast_260424.pdf, пресс-релиз 

Банка России https://www.cbr.ru/press/pr/?file=19062026_133000key.htm 



 

Прогноз показателей инфляции (Базовый вариант, Министерство экономического развития РФ) 

Показатель 
2026 2027 2028 2029 

оценка прогноз 

Инфляция (ИПЦ), прирост цен на конец периода, % к декабрю 5,2 4,0 4,0 4,0 

                                                 
6 Источник информации: 

https://www.economy.gov.ru/material/directions/makroec/prognozy_socialno_ekonomicheskogo_razvitiya/scenarnye_usloviya_fu
nkcionirovaniya_ekonomiki_rf_osnovnye_parametry_prognoza_socialno_ekonomicheskogo_razvitiya_rf_na_2027_god_i_na_pla
novyy_period_2028_i_2029.html, дата публикации 12.05.2026 



 

 

Показатель Значение 

Наименование субъекта Москва  

Тип субъекта Город федерального значения 

Особенности типа субъекта 

статус определяется Конституцией Российской 
Федерации и своим уставом, принимаемым краевым 

(областным, городским) законодательным 
(представительным) органом (часть 2 статьи 5, часть 2 

статьи 66). 

Территория, кв. км 2 561,0 

Население, чел. ↘12 635 466 

Административный центр/столица Москва 

Административно-территориальное деление 12 административных округов 

Муниципальные образования 
146 внутригородских муниципальных образований (125 

муниципальных округов, 2 городских округа, 19 
поселений) 

Мэр Сергей Собянин  (Единая Россия) 

Таблица 10. Индекс производства по виду экономической деятельности 

Вид экономической деятельности май 2026 г. к 
маю 2025 г. 

январь-май 2026 г. к 
январю-маю 2025 г. 

май 2026 г. к 
апрелю 2026 г. 

Агрегированный индекс 116,6 113,1 106,0 

«Добыча полезных ископаемых» 0,0 0,0 0,0 

«Обрабатывающие производства» 118,7 113,6 110,4 

«Обеспечение электрической энергией, газом и 
паром, кондиционирование воздуха» 

107,4 113,0 83,6 

«Водоснабжение; водоотведение, организация 
сбора и утилизации отходов, деятельность по 
ликвидации загрязнений» 

93,9 96,2 93,7 

https://rosstat.gov.ru/folder/11109/document/13259
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Рисунок 5. Структура предложения по административным округам Москвы (% от общего количества объектов 
соответствующего типа), машино-места 

Рисунок 6. Структура предложения по административным округам Москвы (% от общего количества объектов 
соответствующего типа), боксы 



 

Рисунок 7. Структура предложения по административным округам Москвы (% от общего количества объектов 
соответствующего типа), гаражи 

Таблица 11. Ставки аренды машино-мест в Москве по административным округам, руб./ кв. м в мес. 

Административный округ Минимальное 
значение 

Максимальное 
значение 

Медианное 
значение 

Средневзвешенное 
значение 

Москва 166,67 6 428,57 857,14 923,90 

Центральный 250,00 6 428,57 1 027,40 1 186,07 

Северный 250,00 4 285,71 917,79 1 033,81 

Северо-Западный 192,31 3 333,33 902,26 959,46 

Западный 277,78 6 000,00 924,50 948,25 

Южный 184,21 3 076,92 856,43 918,70 

Северо-Восточный 218,75 2 706,77 902,26 913,92 

Юго-Восточный 233,33 2 255,64 857,14 859,76 

Юго-Западный 211,76 3 448,28 769,23 824,54 

Восточный 229,41 2 307,69 808,26 799,74 

Новомосковский 166,67 2 142,86 740,74 760,33 

Зеленоградский 272,73 1 111,11 374,13 446,98 

Троицкий 357,14 493,75 425,45 430,00 

Таблица 12. Ставки аренды машино-мест в Москве по административным округам, руб. в мес. за объект 

Административный округ Минимальное значение Максимальное значение Медианное значение 

Москва 2 000,00 375 000,00 14 000,00 

Центральный 3 000,00 375 000,00 18 000,00 

Северный 5 000,00 60 000,00 15 000,00 



 
Административный округ Минимальное значение Максимальное значение Медианное значение 

Москва 2 000,00 375 000,00 14 000,00 

Западный 5 000,00 50 000,00 15 000,00 

Северо-Восточный 3 500,00 36 000,00 14 000,00 

Северо-Западный 3 000,00 70 000,00 14 000,00 

Юго-Восточный 3 500,00 35 000,00 13 500,00 

Южный 4 000,00 40 000,00 13 000,00 

Юго-Западный 3 000,00 50 000,00 13 000,00 

Новомосковский 2 000,00 30 000,00 12 000,00 

Восточный 3 000,00 30 000,00 12 000,00 

Троицкий 5 000,00 7 900,00 6 450,00 

Зеленоградский 3 500,00 10 000,00 6 000,00 

Таблица 13. Ставки аренды машино-мест в Москве по площади, руб./ кв. м в мес. 

Диапазон, кв. м Минимальное 
значение 

Максимальное 
значение 

Медианное 
значение 

Средневзвешенное значение 

≤ 15 166,67 6 428,57 928,57 1 049,19 

> 15 ≤ 20 210,53 3 125,00 789,47 848,13 

> 20 ≤ 25 238,10 2 173,91 714,29 755,60 

> 25 ≤ 30 192,31 1 785,71 740,74 759,34 

> 30 184,21 1 527,78 657,89 691,89 

Таблица 14. Ставки аренды машино-мест в Москве по площади, руб. в мес. за объект 

Диапазон, кв. м Минимальное значение Максимальное значение Медианное значение 

≤ 15 2 000,00 90 000,00 13 000,00 

> 15 ≤ 20 3 500,00 50 000,00 14 000,00 

> 20 ≤ 25 5 000,00 50 000,00 15 000,00 

> 25 ≤ 30 5 000,00 50 000,00 20 000,00 

> 30 10 000,00 375 000,00 24 990,00 

Гаражи 

Таблица 15. Ставки аренды гаражей в Москве по административным округам, руб./ кв. м в мес. 

Административный округ Минимальное 
значение 

Максимальное 
значение 

Медианное 
значение 

Средневзвешенное 
значение 

Москва 320,00 1 666,67 750,00 771,83 

Центральный 750,00 1 388,89 1 069,44 1 052,63 

Северный 416,67 1 388,89 906,32 926,28 

Западный 529,41 1 200,00 850,00 893,05 

Северо-Восточный 500,00 1 250,00 797,96 809,79 

Восточный 320,00 1 333,33 895,72 808,17 

Новомосковский 700,00 833,33 750,00 767,86 

Северо-Западный 371,79 1 666,67 772,73 752,89 

Юго-Восточный 383,85 1 190,48 750,00 733,93 

Южный 600,00 777,78 690,91 687,50 

Юго-Западный 421,05 1 081,08 611,11 654,12 

Зеленоградский 500,00 833,33 575,76 615,00 

Троицкий 400,00 681,82 625,00 576,06 



 
Таблица 16. Ставки аренды гаражей в Москве по административным округам, руб. в мес. за объект 

Административный округ Минимальное значение Максимальное значение Медианное значение 

Москва 4 990,00 49 000,00 15 000,00 

Центральный 15 000,00 25 000,00 20 000,00 

Новомосковский 7 000,00 37 500,00 20 000,00 

Северный 7 500,00 30 000,00 19 500,00 

Северо-Западный 10 000,00 30 000,00 17 000,00 

Троицкий 8 000,00 16 000,00 15 000,00 

Западный 9 000,00 24 000,00 15 000,00 

Восточный 8 000,00 20 000,00 15 000,00 

Северо-Восточный 10 000,00 25 000,00 15 000,00 

Южный 10 000,00 15 000,00 14 500,00 

Юго-Восточный 4 990,00 25 000,00 14 500,00 

Зеленоградский 12 500,00 20 000,00 14 500,00 

Юго-Западный 8 000,00 49 000,00 12 000,00 

Таблица 17. Ставки аренды гаражей в Москве по площади, руб./ кв. м в мес. 

Диапазон, кв. м Минимальное 
значение 

Максимальное 
значение 

Медианное 
значение 

Средневзвешенное значение 

≤ 15 383,85 1 333,33 839,16 836,17 

> 15 ≤ 20 400,00 1 666,67 800,00 843,41 

> 20 ≤ 25 320,00 1 363,64 674,24 712,81 

> 25 ≤ 30 428,57 666,67 500,00 521,74 

> 30 371,79 750,00 577,09 567,98 

Таблица 18. Ставки аренды гаражей в Москве по площади, руб. в мес. за объект 

Диапазон, кв. м Минимальное значение Максимальное значение Медианное значение 

≤ 15 4 990,00 20 000,00 10 000,00 

> 15 ≤ 20 7 500,00 30 000,00 15 000,00 

> 20 ≤ 25 8 000,00 30 000,00 15 000,00 

> 25 ≤ 30 12 000,00 18 000,00 15 000,00 

> 30 14 000,00 49 000,00 33 250,00 

Боксы 

Таблица 19. Ставки аренды гаражей-боксов в Москве по административным округам, руб./ кв. м в мес. 

Административный округ Минимальное 
значение 

Максимальное 
значение 

Медианное 
значение 

Средневзвешенное 
значение 

Москва 333,33 2 941,18 1 000,00 994,90 

Центральный 1 040,46 2 941,18 1 236,11 1 610,54 

Северный 764,71 1 666,67 1 077,03 1 144,55 

Южный 769,23 1 500,00 950,00 1 119,11 

Западный 645,16 1 944,44 1 047,62 1 074,91 

Северо-Восточный 333,33 1 256,83 1 000,00 972,01 

Новомосковский 882,35 1 186,44 964,91 961,54 

Восточный 500,00 1 186,44 1 000,00 938,92 

Зеленоградский 888,89 1 000,00 944,44 938,27 

Юго-Восточный 357,89 2 033,90 948,68 935,59 

Юго-Западный 625,00 2 500,00 849,10 933,16 



 
Административный округ Минимальное 

значение 
Максимальное 
значение 

Медианное 
значение 

Средневзвешенное 
значение 

Москва 333,33 2 941,18 1 000,00 994,90 

Северо-Западный 486,49 1 639,34 866,67 876,17 

Троицкий 727,27 898,62 825,69 816,79 

Таблица 20. Ставки аренды гаражей-боксов в Москве по административным округам, руб. в мес. за объект 

Административный округ Минимальное значение Максимальное значение Медианное значение 

Москва 5 500,00 60 000,00 18 000,00 

Центральный 18 000,00 50 000,00 21 000,00 

Южный 15 000,00 60 000,00 20 000,00 

Западный 12 000,00 40 000,00 20 000,00 

Северо-Восточный 6 000,00 23 000,00 19 999,50 

Зеленоградский 18 000,00 20 000,00 19 000,00 

Троицкий 16 000,00 19 500,00 18 000,00 

Юго-Восточный 6 800,00 40 000,00 18 000,00 

Восточный 11 000,00 35 000,00 18 000,00 

Северо-Западный 9 000,00 35 000,00 17 500,00 

Северный 12 000,00 30 000,00 17 500,00 

Юго-Западный 11 500,00 30 000,00 16 500,00 

Новомосковский 5 500,00 15 000,00 7 000,00 

Таблица 21. Ставки аренды гаражей-боксов в Москве по площади, руб./ кв. м в мес. 

Диапазон, кв. м Минимальное 
значение 

Максимальное 
значение 

Медианное 
значение 

Средневзвешенное значение 

≤ 15 800,00 2 500,00 1 186,44 1 274,82 

> 15 ≤ 20 333,33 2 941,18 1 000,00 1 023,08 

> 20 ≤ 25 500,00 1 363,64 898,62 903,84 

> 25 ≤ 30 746,23 1 186,44 801,28 890,46 

> 30 431,03 1 500,00 777,78 817,61 

Таблица 22. Ставки аренды гаражей-боксов в Москве по площади, руб. в мес. за объект 

Диапазон, кв. м Минимальное значение Максимальное значение Медианное значение 

≤ 15 5 500,00 20 000,00 15 000,00 

> 15 ≤ 20 6 000,00 50 000,00 18 000,00 

> 20 ≤ 25 12 000,00 30 000,00 20 000,00 

> 25 ≤ 30 19 999,00 35 000,00 22 500,00 

> 30 25 000,00 60 000,00 35 000,00 



 
Таблица 23. Цены предложения пулов машино-мест в высотных комплексах, руб./ кв. м 

Тип/ локация Минимальное 
значение 

Максимальное 
значение 

Медианное 
значение 

Средневзвешенное 
значение 

Машино-места в комплексе "Neva Towers" 
(ЦАО) 

178 197,06 752 475,25 385 266,18 376 002,86 

Машино-места в ММДЦ "Москва-Сити" 
(ЦАО) 

283 333,33 962 406,02 478 571,43 489 569,58 

Таблица 24. Цены предложения пулов машино-мест в высотных комплексах, руб. за машино-место 

Тип/ локация Минимальное 
значение 

Максимальное 
значение 

Медианное 
значение 

Машино-места в комплексе "Neva Towers" (ЦАО) 2 800 000,00 22 800 000,00 6 225 000,00 

Машино-места в ММДЦ "Москва-Сити" (ЦАО) 5 100 000,00 15 000 000,00 8 300 000,00 

Рисунок 8. Структура предложения по административным округам Москвы и площади (% от общего количества 
объектов соответствующего типа), машино-места 



 

Таблица 25. Цены предложения машино-мест в Москве по административным округам, руб./ кв. м 

Административный округ Минимальное 
значение 

Максимальное 
значение 

Медианное 
значение 

Средневзвешенное 
значение 

Москва 16 923,08 1 660 377,36 115 384,62 134 790,87 

Центральный 48 571,43 1 660 377,36 182 149,97 226 412,27 

Северо-Западный 16 923,08 785 714,29 119 402,99 154 327,88 

Западный 23 750,00 1 289 473,68 126 315,79 154 118,83 

Северо-Восточный 33 333,33 531 250,00 138 387,50 150 178,29 

Северный 32 885,91 678 571,43 113 475,18 146 331,88 

Новомосковский 17 142,86 317 669,17 123 000,00 123 593,30 

Юго-Западный 25 000,00 1 035 714,29 103 224,56 123 131,11 

Юго-Восточный 20 714,29 621 875,00 116 000,00 120 462,06 

Южный 21 944,44 713 815,79 99 300,00 114 385,24 

Восточный 26 000,00 458 646,62 84 507,69 107 808,66 

Зеленоградский 53 125,00 196 875,00 82 337,05 98 959,65 

Троицкий 51 282,05 72 254,34 56 886,23 60 483,87 

Таблица 26. Цены предложения машино-мест в Москве по административным округам, руб. за машино-место/ 
лот 

Административный округ Минимальное значение Максимальное 
значение 

Медианное значение 

Москва 220 000,00 40 000 000,00 1 867 282,00 

Центральный 650 000,00 40 000 000,00 3 125 000,00 

Западный 380 000,00 24 500 000,00 2 391 340,00 

Северо-Восточный 600 000,00 8 500 000,00 2 127 065,00 

Южный 500 000,00 10 850 000,00 2 100 000,00 

Новомосковский 240 000,00 7 200 000,00 2 100 000,00 

Северный 490 000,00 9 500 000,00 2 056 180,00 

Северо-Западный 220 000,00 11 000 000,00 2 000 000,00 

Юго-Западный 359 990,00 14 500 000,00 1 950 000,00 

Юго-Восточный 290 000,00 19 900 000,00 1 560 090,00 

Восточный 390 000,00 10 000 000,00 1 425 000,00 

Зеленоградский 690 000,00 5 000 000,00 1 249 500,00 

Троицкий 800 000,00 1 250 000,00 950 000,00 

Таблица 27. Цены предложения машино-мест в Москве по территориальным зонам, руб./ кв. м 

Территориальная зона Минимальное 
значение 

Максимальное 
значение 

Медианное 
значение 

Средневзвешенное 
значение 

Внутри Садового кольца 108 560,79 1 392 857,14 286 562,50 328 371,38 

Садовое кольцо - ТТК 21 944,44 1 660 377,36 159 124,02 197 670,19 

ТТК - ЧТК 43 108,97 1 289 473,68 147 321,43 178 253,39 

ЧТК - МКАД 25 000,00 785 714,29 116 000,00 125 503,28 

Вне МКАД 16 923,08 317 669,17 85 449,74 103 105,74 



 
Таблица 28. Цены предложения машино-мест в Москве по территориальным зонам, руб. за машино-место/ лот 

Территориальная зона Минимальное значение Максимальное 
значение 

Медианное значение 

Внутри Садового кольца 1 910 000,00 28 000 000,00 5 000 000,00 

Садовое кольцо - ТТК 650 000,00 40 000 000,00 2 700 000,00 

ТТК - ЧТК 600 000,00 24 500 000,00 2 471 140,00 

ЧТК - МКАД 400 000,00 19 900 000,00 1 667 232,00 

Вне МКАД 220 000,00 10 400 000,00 1 400 000,00 

Таблица 29. Цены предложения машино-мест в Москве по площади, руб./ кв. м 

Диапазон, кв. м Минимальное 
значение 

Максимальное 
значение 

Медианное 
значение 

Средневзвешенное значение 

≤ 15 16 923,08 1 660 377,36 116 800,00 156 334,65 

> 15 ≤ 20 22 500,00 1 289 473,68 109 289,62 131 058,85 

> 20 ≤ 25 32 000,00 720 000,00 113 460,37 126 728,18 

> 25 ≤ 30 48 333,33 1 000 000,00 114 814,81 155 396,28 

> 30 21 944,44 621 875,00 70 647,54 90 594,06 

Таблица 30. Цены предложения машино-мест в Москве по площади, руб. за машино-место/ лот 

Диапазон, кв. м Минимальное значение Максимальное 
значение 

Медианное значение 

≤ 15 220 000,00 22 000 000,00 1 587 830,00 

> 15 ≤ 20 380 000,00 24 500 000,00 1 818 040,00 

> 20 ≤ 25 800 000,00 18 000 000,00 2 435 880,00 

> 25 ≤ 30 1 450 000,00 28 000 000,00 3 211 200,00 

> 30 790 000,00 40 000 000,00 2 536 400,00 



 

Рисунок 9. Структура предложения по площади и по административным округам Москвы (% от общего 
количества объектов соответствующего типа), боксы 

Рисунок 10. Структура предложения по площади и по административным округам Москвы (% от общего 
количества объектов), гаражи различных типов 



 

Таблица 31. Цены предложения боксов в Москве по административным округам, руб./ кв. м 

Административный округ Минимальное 
значение 

Максимальное 
значение 

Медианное 
значение 

Средневзвешенное 
значение 

Москва 19 444,44 500 000,00 120 833,33 127 787,90 

Центральный 100 000,00 227 272,73 194 117,65 175 507,02 

Восточный 57 142,86 500 000,00 131 091,95 139 686,26 

Южный 64 400,00 300 000,00 131 578,95 138 707,70 

Северо-Восточный 50 510,20 289 473,68 124 791,67 133 548,96 

Юго-Западный 56 250,00 450 000,00 123 529,41 132 281,12 

Северный 60 530,30 257 142,86 123 015,87 127 871,56 

Западный 33 333,33 473 684,21 125 000,00 127 425,61 

Северо-Западный 50 000,00 500 000,00 103 706,82 120 169,64 

Зеленоградский 51 094,89 256 666,67 112 500,00 115 112,93 

Юго-Восточный 33 333,33 413 333,33 107 142,86 113 995,56 

Троицкий 39 534,88 106 818,18 73 176,53 73 563,22 

Новомосковский 19 444,44 133 333,33 65 716,49 67 643,98 

Таблица 32. Цены предложения боксов в Москве по административным округам, руб./ объект 

Административный округ Минимальное значение Максимальное значение Медианное значение 

Москва 350 000,00 10 000 000,00 2 400 000,00 

Центральный 1 800 000,00 5 000 000,00 3 300 000,00 

Южный 1 250 000,00 5 500 000,00 2 600 000,00 



 
Административный округ Минимальное значение Максимальное значение Медианное значение 

Москва 350 000,00 10 000 000,00 2 400 000,00 

Северо-Восточный 900 000,00 5 800 000,00 2 555 000,00 

Восточный 1 150 000,00 10 000 000,00 2 500 000,00 

Юго-Западный 1 350 000,00 9 000 000,00 2 490 000,00 

Северный 1 500 000,00 6 100 000,00 2 400 000,00 

Западный 800 000,00 9 999 999,00 2 300 000,00 

Юго-Восточный 600 000,00 6 200 000,00 2 300 000,00 

Зеленоградский 1 400 000,00 3 850 000,00 2 300 000,00 

Северо-Западный 800 000,00 9 000 000,00 2 050 000,00 

Троицкий 850 000,00 2 350 000,00 1 600 000,00 

Новомосковский 350 000,00 2 500 000,00 850 000,00 

Таблица 33. Цены предложения боксов в Москве по территориальным зонам, руб./ кв. м 

Территориальная зона Минимальное 
значение 

Максимальное 
значение 

Медианное 
значение 

Средневзвешенное 
значение 

Внутри Садового кольца 190 909,09 227 272,73 195 536,83 202 780,44 

Садовое кольцо - ТТК 50 000,00 177 777,78 122 500,00 120 527,30 

ТТК - ЧТК 55 555,56 413 333,33 130 011,66 137 065,13 

ЧТК - МКАД 33 333,33 500 000,00 124 870,83 132 461,30 

Вне МКАД 19 444,44 256 666,67 107 142,86 105 462,05 

Таблица 34. Цены предложения боксов в Москве по территориальным зонам, руб./ объект 

Территориальная зона Минимальное значение Максимальное значение Медианное значение 

Внутри Садового кольца 2 100 000,00 5 000 000,00 3 500 000,00 

Садовое кольцо - ТТК 700 000,00 3 200 000,00 2 400 000,00 

ТТК - ЧТК 1 000 000,00 8 000 000,00 2 550 000,00 

ЧТК - МКАД 800 000,00 10 000 000,00 2 490 000,00 

Вне МКАД 350 000,00 5 599 000,00 2 250 000,00 

Таблица 35. Цены предложения боксов в Москве по площади, руб./ кв. м 

Диапазон, кв. м Минимальное 
значение 

Максимальное 
значение 

Медианное 
значение 

Средневзвешенное значение 

≤ 15 50 000,00 413 333,33 137 567,57 162 063,46 

> 15 ≤ 20 19 444,44 500 000,00 125 000,00 135 697,82 

> 20 ≤ 25 39 534,88 252 293,58 119 047,62 127 929,90 

> 25 ≤ 30 38 461,54 184 615,38 106 666,67 101 809,95 

> 30 33 333,33 190 735,69 104 838,71 102 376,80 

Таблица 36. Цены предложения боксов в Москве по площади, руб./ объект 

Диапазон, кв. м Минимальное значение Максимальное значение Медианное значение 

≤ 15 700 000,00 6 200 000,00 1 725 000,00 

> 15 ≤ 20 350 000,00 10 000 000,00 2 300 000,00 

> 20 ≤ 25 850 000,00 5 800 000,00 2 500 000,00 

> 25 ≤ 30 1 000 000,00 4 800 000,00 3 000 000,00 

> 30 1 795 000,00 9 999 999,00 3 950 000,00 



 
Гаражи 

Таблица 37. Цены предложения гаражей в Москве по типу, руб./ кв. м 

Тип Минимальное 
значение 

Максимальное 
значение 

Медианное 
значение 

Средневзвешенно
е значение 

Объекты гаражного назначения площадью 
более 100 кв. м 

20 000,00 47 500,00 30 000,00 34 444,44 

Отдельностоящие гаражи 149 791,67 400 000,00 361 111,11 325 329,95 

Металлические гаражи 4 000,00 172 222,22 27 777,78 30 532,17 

Капитальные гаражи 13 886,11 406 250,00 75 000,00 80 153,38 

Таблица 38. Цены предложения гаражей в Москве по типу, руб. за объект 

Тип Минимальное 
значение 

Максимальное 
значение 

Медианное 
значение 

Объекты гаражного назначения площадью более 100 кв. м 3 000 000,00 9 500 000,00 3 000 000,00 

Отдельностоящие гаражи 3 595 000,00 27 995 000,00 6 500 000,00 

Металлические гаражи 60 000,00 3 100 000,00 500 000,00 

Капитальные гаражи 249 950,00 11 200 000,00 1 697 500,00 

Таблица 39. Цены предложения капитальных гаражей в Москве по административным округам, руб./ кв. м 

Административный 
округ 

Минимальное 
значение 

Максимальное 
значение 

Медианное 
значение 

Средневзвешенное 
значение 

Москва 13 886,11 406 250,00 75 000,00 80 153,38 

Центральный 66 666,67 252 105,26 130 555,56 157 969,54 

Юго-Западный 67 647,06 161 111,11 93 618,42 94 764,89 

Северо-Восточный 14 400,00 333 333,33 83 333,33 91 337,13 

Западный 33 182,50 406 250,00 77 777,78 88 947,77 

Северный 18 055,56 200 000,00 85 925,32 87 412,79 

Восточный 20 000,00 253 968,25 72 829,86 81 717,19 

Новомосковский 32 916,67 150 000,00 73 809,52 79 090,91 

Юго-Восточный 16 000,00 250 000,00 75 000,00 78 426,20 

Южный 13 886,11 272 222,22 63 461,54 68 885,01 

Северо-Западный 22 923,08 266 666,67 72 222,22 68 662,05 

Зеленоградский 32 500,00 138 333,33 50 000,00 58 458,96 

Троицкий 31 904,76 80 454,55 52 763,16 51 262,14 

Таблица 40. Цены предложения капитальных гаражей в Москве по административным округам, руб./ объект 

Административный округ Минимальное значение Максимальное значение Медианное значение 

Москва 249 950,00 11 200 000,00 1 697 500,00 

Центральный 1 590 000,00 9 700 000,00 2 590 000,00 

Западный 780 000,00 6 500 000,00 1 900 000,00 

Северный 325 000,00 5 600 000,00 1 847 500,00 

Северо-Западный 650 000,00 5 600 000,00 1 800 000,00 

Юго-Западный 1 150 000,00 2 900 000,00 1 800 000,00 

Зеленоградский 620 000,00 3 195 000,00 1 800 000,00 

Северо-Восточный 320 000,00 6 900 000,00 1 772 500,00 

Южный 249 950,00 4 950 000,00 1 650 000,00 

Восточный 360 000,00 11 200 000,00 1 610 000,00 

Юго-Восточный 400 000,00 5 550 000,00 1 500 000,00 

Троицкий 670 000,00 1 770 000,00 1 425 000,00 

Новомосковский 790 000,00 3 300 000,00 1 000 000,00 

Таблица 41. Цены предложения капитальных гаражей в Москве по территориальным зонам, руб./ кв. м 



 
Территориальная зона Минимальное 

значение 
Максимальное 
значение 

Медианное 
значение 

Средневзвешенное 
значение 

Внутри Садового кольца - - 
  

Садовое кольцо - ТТК 21 739,13 252 105,26 111 111,11 117 115,29 

ТТК - ЧТК 18 055,56 406 250,00 80 000,00 89 263,63 

ЧТК - МКАД 13 886,11 295 454,55 72 727,27 77 510,55 

Вне МКАД 14 400,00 150 000,00 67 226,89 64 552,14 

Таблица 42. Цены предложения капитальных гаражей в Москве по территориальным зонам, руб./ объект 

Территориальная зона Минимальное значение Максимальное значение Медианное значение 

Внутри Садового кольца - - - 

Садовое кольцо - ТТК 500 000,00 9 700 000,00 2 000 000,00 

ТТК - ЧТК 325 000,00 11 200 000,00 1 800 000,00 

ЧТК - МКАД 249 950,00 6 500 000,00 1 600 000,00 

Вне МКАД 360 000,00 4 800 000,00 1 650 000,00 

Таблица 43. Цены предложения капитальных гаражей в Москве по площади, руб./ кв. м 

Диапазон, кв. 
м 

Минимальное 
значение 

Максимальное 
значение 

Медианное 
значение 

Средневзвешенное 
значение 

≤ 15 25 714,29 190 000,00 96 666,67 98 232,32 

> 15 ≤ 20 13 886,11 406 250,00 84 500,00 94 024,90 

> 20 ≤ 25 16 000,00 295 454,55 70 454,55 81 600,00 

> 25 ≤ 30 20 000,00 200 000,00 73 831,91 75 153,31 

> 30 14 400,00 253 968,25 55 121,53 63 113,48 

Таблица 44. Цены предложения капитальных гаражей в Москве по площади, руб./ объект 

Диапазон, кв. м Минимальное значение Максимальное значение Медианное значение 

≤ 15 360 000,00 2 850 000,00 1 400 000,00 

> 15 ≤ 20 249 950,00 6 500 000,00 1 530 000,00 

> 20 ≤ 25 400 000,00 6 500 000,00 1 599 000,00 

> 25 ≤ 30 560 000,00 5 600 000,00 2 000 000,00 

> 30 720 000,00 11 200 000,00 2 400 000,00 

Таблица 45. Цены предложения металлических гаражей в Москве по административным округам, руб./ кв. м 

Административный 
округ 

Минимальное 
значение 

Максимальное 
значение 

Медианное 
значение 

Средневзвешенное 
значение 

Москва 4 000,00 172 222,22 27 777,78 30 532,17 

Центральный* 43 333,33 43 333,33 43 333,33 43 333,33 

Северо-Западный 16 666,67 172 222,22 33 333,33 37 492,81 

Западный 13 863,64 71 111,11 36 111,11 36 715,60 

Северный 15 555,56 91 666,67 22 916,67 32 386,53 

Юго-Западный 11 904,76 104 761,90 20 972,22 30 345,02 

Восточный 13 913,04 94 444,44 25 000,00 30 197,50 

Южный 14 285,71 100 000,00 27 777,78 29 871,78 

Юго-Восточный 12 222,22 83 333,33 26 388,89 28 512,51 

Северо-Восточный 11 111,11 122 222,22 22 883,33 25 829,53 

Зеленоградский 20 000,00 27 500,00 25 000,00 24 323,31 

Троицкий* 16 666,67 16 666,67 16 666,67 16 666,67 

Новомосковский 4 000,00 18 571,43 16 666,67 15 408,16 

*единичное предложение 

Таблица 46. Цены предложения металлических гаражей в Москве по административным округам, руб./ объект 



 
Административный округ Минимальное значение Максимальное значение Медианное значение 

Москва 60 000,00 3 100 000,00 500 000,00 

Западный 305 000,00 1 800 000,00 667 500,00 

Центральный* 650 000,00 650 000,00 650 000,00 

Северо-Западный 350 000,00 3 100 000,00 650 000,00 

Зеленоградский 550 000,00 810 000,00 625 000,00 

Южный 250 000,00 2 450 000,00 580 000,00 

Юго-Восточный 220 000,00 2 000 000,00 500 000,00 

Восточный 280 000,00 1 700 000,00 450 000,00 

Северо-Восточный 175 000,00 2 200 000,00 450 000,00 

Северный 280 000,00 1 650 000,00 432 500,00 

Новомосковский 60 000,00 650 000,00 400 000,00 

Юго-Западный 240 000,00 2 200 000,00 397 500,00 

Троицкий* 300 000,00 300 000,00 300 000,00 

*единичное предложение 

Таблица 47. Цены предложения металлических гаражей в Москве по территориальным зонам, руб./ кв. м 

Территориальная зона Минимальное 
значение 

Максимальное 
значение 

Медианное 
значение 

Средневзвешенное 
значение 

Внутри Садового кольца 
    

Садовое кольцо - ТТК 12 222,22 44 285,71 19 638,89 23 082,76 

ТТК - ЧТК 16 388,89 111 027,78 32 800,00 39 090,95 

ЧТК - МКАД 11 111,11 122 222,22 26 666,67 28 817,72 

Вне МКАД 4 000,00 172 222,22 28 444,44 33 188,02 

Таблица 48. Цены предложения металлических гаражей в Москве по территориальным зонам, руб./ объект 

Территориальная зона Минимальное значение Максимальное значение Медианное значение 

Внутри Садового кольца 
   

Садовое кольцо - ТТК 220 000,00 650 000,00 360 000,00 

ТТК - ЧТК 295 000,00 1 998 500,00 550 000,00 

ЧТК - МКАД 175 000,00 2 450 000,00 500 000,00 

Вне МКАД 60 000,00 3 100 000,00 612 500,00 

Таблица 49. Цены предложения металлических гаражей в Москве по площади, руб./ кв. м 

Диапазон, кв. 
м 

Минимальное 
значение 

Максимальное 
значение 

Медианное 
значение 

Средневзвешенное 
значение 

≤ 15 4 000,00 100 000,00 32 400,00 36 970,59 

> 15 ≤ 20 11 111,11 172 222,22 27 777,78 31 979,48 

> 20 ≤ 25 11 904,76 104 761,90 25 000,00 28 178,01 

> 25 ≤ 30 15 000,00 63 461,54 26 785,71 29 491,55 

> 30 13 888,89 36 685,23 20 212,77 23 550,42 

Таблица 50. Цены предложения металлических гаражей в Москве по площади, руб./ объект 

Диапазон, кв. м Минимальное значение Максимальное значение Медианное значение 

≤ 15 60 000,00 1 500 000,00 400 000,00 

> 15 ≤ 20 200 000,00 3 100 000,00 500 000,00 

> 20 ≤ 25 250 000,00 2 200 000,00 550 000,00 

> 25 ≤ 30 410 000,00 1 650 000,00 750 000,00 

> 30 500 000,00 2 450 000,00 950 000,00 
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Скидки на торг, уторговывание при продаже квартир на 01.04.2026 года 

                                                 
7Источник: https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-04-2026-g/korrektirovki-zhilykh-zdanij-i-pomeshchenij/379-korrektirovki-kvartir-

opublikovano-10-04-2026-g/4082-skidki-na-torg-utorgovanie-pri-prodazhe-kvartir-na-01-04-2026-goda 



 

Таблица 51. Предложения о продаже машино-мест в подземном паркинге 

Наименование 
жилого комплекса 

Площад
ь, кв. м 

Уровень 

Цена 1 
машино-
места, 

руб. 

Цена 1 
кв. м, 
руб. 

Разница 
в ценах, 

% 
Источник информации 

Барклая 6, ПИК 

4,5 -1 1 260 000 280 000 

-10,0% 
https://www.pik.ru/search/barclay6/

cars?parkingType=1 4,5 -2 1 134 000 252 000 

Полар, ПИК 

36 -1 4 520 000 125 556 

-14,8% 
https://www.pik.ru/search/plr/cars?p

arkingType=1 36 -2 3 850 000 106 944 



 

Наименование 
жилого комплекса 

Площад
ь, кв. м 

Уровень 

Цена 1 
машино-
места, 

руб. 

Цена 1 
кв. м, 
руб. 

Разница 
в ценах, 

% 
Источник информации 

ЖК Левел Лесной 16 
11 -1 604 988 54 999 

-4,9% 
https://level.ru/parking/list?project=l
es&building=les_Lesnaja16&phase

=120 11 -2 575 196 52 291 

ЖК Остров, Донстрой 
13,8 -1 4 028 840 291 945 

-3,5% 
https://level.ru/parking/list?project=l
es&building=les_Klenovaja5&floor=

-1&phase=121 13,8 -2 3 887 840 281 728 

ЖК Татарская-35, 
Донстрой 

14,3 -1 9 334 000 652 727 
-4,3% 

https://level.ru/parking/list?project=l
es&building=les_Korpus26/3-

5&floor=-1&phase=123 14,3 -2 8 934 000 624 755 

Среднее значение между -1 уровнем и -2 уровнем  -7,5%   

ЖК Левел 
Селигерская 

13,3 -2 4 000 001 300 752 

-3,2% 
https://level.ru/parking/list?project=

selig&building=selig_Parking2-
jocheredi&floor=-3 13,3 -3 3 874 001 291 278 

ЖК Левел 
Селигерская 

16,2 -2 4 727 620 291 828 

-6,0% 
https://level.ru/parking/list?project=

selig&building=selig_Parking2-
jocheredi&floor=-3 16,2 -3 4 446 252 274 460 

ЖК Левел 
Селигерская 

19 -2 4 877 286 256 699 
-4,1% 

https://level.ru/parking/list?project=
selig&building=selig_Parking2-

jocheredi&floor=-3 19,2 -3 4 725 139 246 101 

Match Point (Матч 
Поинт) 

16,6 -2 2 509 000 151 145 

-15,1% 

https://www.novostroy-
m.ru/carparking/novostroyka/mfk_m
atch_point?parking_type=%D0%BF
%D0%BE%D0%B4%D0%B7%D0
%B5%D0%BC%D0%BD%D0%B0

%D1%8F 

16,8 -3 2 156 000 128 333 

ЖК Событие 5 к.1 

13,8 -2 
10 000 

000 
724 638 

-10,0% 

https://www.cian.ru/sale/commercia
l/327050482/ 

13,8 -3 9 000 000 652 174 
https://www.cian.ru/sale/commercia

l/323372571/ 

Среднее значение между – 2 уровнем и – 3 уровнем  -7,7%   

Среднее значение  -7,6%   

Таблица 52. Расчет поправки на уровень расположения машино-места в наземном паркинге  

Наименование 
жилого 

комплекса 

Площадь, кв. 
м 

Уровен
ь 

Цена 1 
машино-

места, руб. 

Цена 1 кв. м, 
руб. 

Разница в 
ценах, % 

Источник информации 

ЖК Волжский 
парк, ПИК 

4,7 1 660 820 140 600  

https://www.pik.ru/searc
h/volp/cars 

4,8 2 667 680 139 100 -1,1% 

4,5 3 604 350 134 300 -3,5% 

4,8 4 600 000 125 000 -6,9% 

4,6 5 529 000 115 000 -8,0% 

4,8 6 502 080 104 600 -9,0% 

4,6 7 456 780 99 300 -5,1% 

ЖК Полярная 
25, ПИК 

13,3 1 2 735 000 205 639  

https://www.pik.ru/searc
h/polar/cars?parkingTyp

e=2 

13,3 2 2 408 000 181 053 -12,0% 

13,3 3 2 183 000 164 135 -9,3% 

13,3 4 2 053 000 154 361 -6,0% 

13,3 5 2 011 000 151 203 -2,0% 

ЖК У реки. Эко 
Видное 2.0 

13,25 2 1 952 000 147 321    

13,25 3 1 754 000 132 377 -10,1% https://www.mr-
group.ru/parkings/eko-
vidnoe-2-0/area-from-

13,25 4 1 705 000 128 679 -2,8% 

13,25 5 1 618 000 122 113 -5,1% 



 
Наименование 

жилого 
комплекса 

Площадь, кв. 
м 

Уровен
ь 

Цена 1 
машино-

места, руб. 

Цена 1 кв. м, 
руб. 

Разница в 
ценах, % 

Источник информации 

13,25 6 1 512 000 114 113 -6,6% 12-to-14/floor-from-0-to-
9/?sort=price_asc&tabs=

0 
13,25 7 1 416 000 106 868 -6,3% 

13,25 8 1 368 000 103 245 -3,4% 

13,25 9 1 301 000 98 189 -4,9% 

ЖК Пятницкие 
луга, корпус П7 

13,3 1 1 557 603 117 113   

https://samolet.ru/parkin
g/ 

13,3 2 1 378 411 103 640 -11,5% 

13,3 3 1 309 489 98 458 -5,0% 

13,3 4 1 254 355 94 312 -4,2% 

13,3 5 1 185 433 89 130 -5,5% 

13,3 6 1 152 696 86 669 -2,8% 

13,3 7 1 028 640 77 341 -10,8% 

Среднее значение для разницы между 2 и выше 
этажами 

 
-5,9% 

  

Среднее значение для разницы между 1 и 2 этажами  -11,8%   

Таблица 53. Корректировка на этаж расположения в подземном паркинге 

Этаж объекта оценки/Этаж объекта аналога 1 подземный 2 подземный 3 подземный 

1 подземный 0% 8,2% 17,1% 

2 подземный -7,6% 0% 8,2% 

3 подземный -14,6% -7,6% 0% 

Таблица 54. Корректировка на этаж расположения в наземном паркинге 

Этаж объекта оценки/Этаж объекта 
аналога 

1 уровень 2 уровень 3 уровень 4 уровень 5 уровень 

1 уровень 0,0% 13,4% 20,5% 28,0% 36,1% 

2 уровень -11,8% 0,0% 6,3% 12,9% 20,0% 

3 уровень -17,0% -5,9% 0,0% 6,3% 12,9% 

4 уровень -21,9% -11,5% -5,9% 0,0% 6,3% 

5 уровень -26,5% -16,7% -11,4% -5,9% 0,0% 



 

Таблица 55. Корректировка на наличие отопления 

Наименование Среднее 
значение 

Значение (коэффициент) 

От До 

Отношение удельной цены / арендной ставки отапливаемого 
производственного/складского объекта к удельной цене / арендной 

ставке неотапливаемого производственного/складского объекта 
1,22 1,14 1,30 

Таблица 56. Корректировка на наличие отопления 

Объект оценки Объект-аналог 

Есть отопление Нет отопления 

Есть отопление 0% 14% 

Нет отопления -14% 0% 

Таблица 57. Расчет корректировки на тип машино-места (зависимое/независимое)8 

Наименование 
жилого 

комплекса 
Площадь, кв. м 

Диапазон 
площади 

Цена 1 
машино-
места, 

руб. 

Цена 1 кв. 
м, руб. 

Разница в 
ценах, % 

Источник информации 

ЖК 
Петровский 

парк 

36,6, двойное 
зависимое 

от 16 кв. м 
до 22 кв. м 
включитель

но 

6 200 000 169 399 

-26,3% 

https://rg-
dev.ru/parking/petrovskij-

park/37617e52-a437-
ea11-8109-00155d095c7f/ 

18,7, 
стандартное, 
независимое 

4 300 000 229 947 

Holland park, 
ПИК 

25,3, двойное 
зависимое до 14 кв. м 

включитель
но 

4 136 000 163 478 

-28,0% 
https://www.pik.ru/search/h

p/cars?parkingType=1 
13,8, 

стандартное, 
независимое 

3 134 000 227 101 

                                                 
8 Источник: https://www.novostroy-m.ru/carparking 



 

Наименование 
жилого 

комплекса 
Площадь, кв. м 

Диапазон 
площади 

Цена 1 
машино-
места, 

руб. 

Цена 1 кв. 
м, руб. 

Разница в 
ценах, % 

Источник информации 

Кронштадский 
9, ПИК 

29,1, двойное 
зависимое 

от 14 кв. м 
до 16 кв. м 
включитель

но 

5 071 000 174 261 

-27,4% 
https://www.pik.ru/search/k
ron9/cars?parkingType=1 

15,9, 
стандартное, 
независимое 

3 816 000 240 000 

Плеханова 11, 
ПИК 

27,6, двойное 
зависимое 

от 14 кв. м 
до 16 кв. м 
включитель

но 

5 459 000 197 790 

-40,2% 
https://www.pik.ru/search/p
lehanova11/cars?parkingT

ype=1 
13,8, 

стандартное, 
независимое 

4 563 000 330 652 

Полар, ПИК 

36, двойное 
зависимое 

от 16 кв. м 
до 22 кв. м 
включитель

но 

3 850 000 106 944 

-41,7% 
https://www.pik.ru/search/p

lr/cars?parkingType=1 
18,6, 

стандартное, 
независимое 

3 414 000 183 548 

ЖК Левел 
Кленовая 5 

9, одно из 
зависимых, 

приобретаются 
только 

совместно, цена 
за 1 

до 14 кв. м 
включитель

но 

491 740 54 638 
-25,0% 

https://level.ru/parking/list?
project=les&building=les_K

lenovaja5&floor=-
1&phase=121 

9, стандартное, 
независимое 

655 654 72 850 

ЖК Левел 
Селигерская 

16,2, одно из 
зависимых, 

приобретаются 
только 

совместно, цена 
за 1 

от 16 кв. м 
до 22 кв. м 
включитель

но 

3 277 978 202 344 

-30,7% 

https://level.ru/parking/list?
project=selig&building=seli

g_Parking2-
jocheredi&floor=-3 

16,2, 
стандартное, 
независимое 

4 727 620 291 828 

ЖК Левел 
Селигерская 

19,5, одно из 
зависимых, 

приобретаются 
только 

совместно, цена 
за 1 

от 16 кв. м 
до 22 кв. м 
включитель

но 

4 062 138 208 315 
-18,8% 

https://level.ru/parking/list?
project=selig&building=seli

g_Parking2-
jocheredi&floor=-3 

19, стандартное, 
независимое 

4 877 286 256 699 

Среднее 
значение 

       -30,0%   



 

Таблица 58. Корректировка на тип машино-места 

0 
Составляющие 

элементов сравнения 
Предложение 1 Предложение 2 Предложение 1 Предложение 2 Предложение 1 Предложение 2 

 Пара №1 Пара №2 Пара №3 

Элементы сравнения  

Зависимое 
механизированное 

машино-место (семейное 
машино-место) 

Стандартное машино-
место 

Зависимое 
механизированное 

машино-место (семейное 
машино-место) 

Стандартное машино-
место 

Зависимое 
механизированное 

машино-место (семейное 
машино-место) 

Стандартное машино-
место 

Местоположение объекта  
Москва, ЗАО, р-н 

Раменки, Мичуринский 
просп., 31к7 

Москва, ЗАО, р-н 
Раменки, Мичуринский 

просп., 31к7 

Москва, ЗАО, р-н 
Можайский, ул. Козлова, 34 

Москва, ЗАО, р-н 
Можайский, ул. 

Козлова, 34 

Москва, ЮАО, р-н 
Даниловский, ул. 

Серпуховский Вал, 21к1 

Москва, ЮАО, р-н 
Даниловский, ул. 

Серпуховский Вал, 21к1 

Физические 
характеристики 

Площадь объекта, кв.м 14 16,5 33 30,2 28 31 

Источники Источник информации 
https://www.cian.ru/sale/co

mmercial/265838829/ 
https://www.cian.ru/sale/co

mmercial/263703760/ 
https://www.cian.ru/sale/com

mercial/241098110/ 
https://www.cian.ru/sale/com

mercial/241097543/ 
https://www.cian.ru/sale/co

mmercial/258188944/ 
https://www.cian.ru/sale/co

mmercial/264776141/ 

Стоимостные 
характеристики 

Цена предложения 
стоимости продажи, 
руб./машино-место 

830 000 750 000 2 500 000 1 900 000 3 200 000 2 695 000 

Цена предложения стоимости продажи, руб./кв. м 59 286 45 455 75 758 62 914 114 286 86 935 

Корректировка на уровень расположения машино-места  -0,30  -0,20  -0,31 

Среднее значение корректировки на уровень 
расположения машино-места, % 

-27% 

Таблица 59. Корректировка на тип машино-места  

 Объект оценки 

Объект-аналоги 

Зависимое механизированное машино-место 
(семейное машино-место) 

Стандартное машино-место 

Объект оценки 

Зависимое механизированное машино-место 
(семейное машино-место) 0% 27% 

Стандартное машино-место -27% 0% 
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9 https://www.appraiser.ru/UserFiles/File/Articles/kozir/Kozir-02-2015.pdf 
10 https://cpa-russia.ru/upload/file/O_razlichii_tsen_s_NDS_na_rinke_2022.03.03.pdf,  
11 С учетом применяемого индекса-дефлятора 1,09 лимит составит в 2026 г. 272,5 млн руб., Приказ Минэкономразвития от 06.11.2025 
№ 734 
12 С учетом применяемого индекса-дефлятора 1,09 лимит составит в 2026 г. 490,5 млн руб., Приказ Минэкономразвития от 06.11.2025 
№ 734 



 

Таблица 60. Корректировка на налогообложение 

Аналог 
Объект исследования 

с НДС (22%) НДС не облагается 

до 20 миллионов рублей включительно 

НДС не облагается, 
УСН(0%) 

9,9% (1,099) 0,0% (1,000) 

с НДС 0,0% (1,000) – 9,0% (0,910) 

свыше  20  до 490,5 миллионов рублей включительно1516 

НДС не облагается 9,9% (1,099) 0,0% (1,000) 

с НДС 0,0% (1,000) – 9,0% (0,910) 

УСН (5-7%) 6,6% (1,066) – 3,0% (0,970) 

свыше 490,5 миллионов рублей 

НДС не облагается 18,4% (1,184) 0,0% (1,000) 

с НДС 0,0% (1,000) – 15,6% (0,844) 

                                                 
13 https://finuslugi.ru/navigator/investirovat/stat_2026_dlya_investoros 
14 https://cbr.ru/about_br/publ/ondkp/on_2026_2028/ 
15 С учетом применяемого индекса-дефлятора 1,09 лимит составит в 2026 г. 272,5 млн руб., Приказ Минэкономразвития от 06.11.2025 
№ 734 
16 С учетом применяемого индекса-дефлятора 1,09 лимит составит в 2026 г. 490,5 млн руб., Приказ Минэкономразвития от 06.11.2025 
№ 734 



 

 

Таблица 61 Выборка объектов-аналогов по продаже машино-мест, сопоставимых с оцениваемым 

№ 
п/п 

Адрес 
Площадь 
машино-

места, кв. м 
Уровень 

Уровень в 
числовых 
значениях 

Цена 
предложения, 

руб. 

Цена 
предложения, 
руб./кв.м НДС 
не облагается 

Источник информации 

1 
Москва, СЗАО, р-н 
Куркино, Соколово-

Мещерская ул., 16/114 
13,6 подвал -1 650 000 47 794 

https://www.avito.ru/moskv
a/garazhi_i_mashinomesta
/mashinomesto_14_m_28

78617241 

2 
Москва, СЗАО, р-н 

Куркино, Родионовская 
ул., 12 

13,4 подвал -1 850 000 63 433 

https://www.avito.ru/moskv
a/garazhi_i_mashinomesta
/mashinomesto_13_m_81

55411529 

3 
Москва, СЗАО, р-н 

Куркино, Родионовская 
ул., 12 

15,00 подвал -1 819 000 54 600 https://w7.baza-winner.ru/ 

4 
Москва, СЗАО, р-н 

Куркино, Родионовская 
ул., 12 

14,8 подвал -1 880 000 59 459 

https://torgi.gov.ru/new/pu
blic/lots/lot/210000050000
00029778_1/(lotInfo:info)?f

romRec=false 

5 
Москва, СЗАО, р-н 

Куркино, Родионовская 
ул., 10к1 

11,5 подвал -1 400 000 34 783 

https://w7.baza-
winner.ru/search/8426d17

c-96cd-4752-925a-
4d3da7671a41/tile 

6 
Москва, СЗАО, р-н 
Куркино, Соколово-
Мещерская ул., 14 

11,0 подвал -1 500 000 45 455 

https://www.avito.ru/moskv
a/garazhi_i_mashinomesta
/mashinomesto_11_m_32

61755702 

7 
Москва, СЗАО, р-н 
Куркино, Соколово-

Мещерская ул., 16/114 
11,9 подвал -1 530 000 44 538 

https://w7.baza-
winner.ru/search/8426d17

c-96cd-4752-925a-
4d3da7671a41/tile 

8 
Москва, СЗАО, р-н 
Куркино, Соколово-
Мещерская ул., 25 

14,0 подвал -1 850 000 60 714 
https://www.cian.ru/sale/co

mmercial/329846106/ 

9 
Москва, СЗАО, р-н 
Куркино, Соколово-

Мещерская ул., 16/114 
15,5 подвал -1 800 000 51 613 

https://www.cian.ru/sale/co
mmercial/327237701/ 

 

 

 

 

https://www.avito.ru/moskva/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_14_m_2878617241
https://www.avito.ru/moskva/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_14_m_2878617241
https://www.avito.ru/moskva/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_14_m_2878617241
https://www.avito.ru/moskva/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_14_m_2878617241
https://www.avito.ru/moskva/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_13_m_8155411529
https://www.avito.ru/moskva/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_13_m_8155411529
https://www.avito.ru/moskva/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_13_m_8155411529
https://www.avito.ru/moskva/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_13_m_8155411529
https://w7.baza-winner.ru/
https://torgi.gov.ru/new/public/lots/lot/21000005000000029778_1/(lotInfo:info)?fromRec=false
https://torgi.gov.ru/new/public/lots/lot/21000005000000029778_1/(lotInfo:info)?fromRec=false
https://torgi.gov.ru/new/public/lots/lot/21000005000000029778_1/(lotInfo:info)?fromRec=false
https://torgi.gov.ru/new/public/lots/lot/21000005000000029778_1/(lotInfo:info)?fromRec=false
https://w7.baza-winner.ru/search/8426d17c-96cd-4752-925a-4d3da7671a41/tile
https://w7.baza-winner.ru/search/8426d17c-96cd-4752-925a-4d3da7671a41/tile
https://w7.baza-winner.ru/search/8426d17c-96cd-4752-925a-4d3da7671a41/tile
https://w7.baza-winner.ru/search/8426d17c-96cd-4752-925a-4d3da7671a41/tile
https://www.avito.ru/moskva/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_11_m_3261755702
https://www.avito.ru/moskva/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_11_m_3261755702
https://www.avito.ru/moskva/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_11_m_3261755702
https://www.avito.ru/moskva/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_11_m_3261755702
https://w7.baza-winner.ru/search/8426d17c-96cd-4752-925a-4d3da7671a41/tile
https://w7.baza-winner.ru/search/8426d17c-96cd-4752-925a-4d3da7671a41/tile
https://w7.baza-winner.ru/search/8426d17c-96cd-4752-925a-4d3da7671a41/tile
https://w7.baza-winner.ru/search/8426d17c-96cd-4752-925a-4d3da7671a41/tile
https://www.cian.ru/sale/commercial/329846106/
https://www.cian.ru/sale/commercial/329846106/
https://www.cian.ru/sale/commercial/327237701/
https://www.cian.ru/sale/commercial/327237701/


 



 

 

 

 

 

Рисунок 11.Методическая структура определения рыночной стоимости 
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17 Грибовский С. В. «Оценка стоимости недвижимости», М: ООО «Про-Аппрайзер» Онлайн, 2017 г., 472с. 



 

Рисунок 12. Расположение объекта оценки и объектов аналогов на карте 



 

Таблица 62. Расчет рыночной стоимости машино-места18 

Характеристика объектов 
Единица 

измерения 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации   - https://w7.baza-winner.ru/ 

https://www.avito.ru/moskva/
garazhi_i_mashinomesta/ma
shinomesto_11_m_32617557

02 

https://www.cian.ru/sale/com
mercial/327237701/ 

Контакт   - 7 966 044 75 16 7 969 827 88 83 7 916 340-82-04 

Адрес   
Москва, СЗАО, р-н Куркино, 

ул. Родионовская, д. 10, 
корп. 1 

Москва, СЗАО, р-н Куркино, 
Родионовская ул., 12 

Москва, СЗАО, р-н Куркино, 
Соколово-Мещерская ул., 

14 

Москва, СЗАО, р-н Куркино, 
Соколово-Мещерская ул., 

16/114 

Назначение объекта   Машино-место Машино-место Машино-место Машино-место 

Передаваемые права на помещение   Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности 

Условия финансирования 
состоявшейся или предполагаемой 
сделки 

  Типичные Типичные Типичные Типичные 

Условия продажи   Рыночные Рыночные Рыночные Рыночные 

Дата сделки (предложения)   Август 2026 Август 2026 Август 2026 Август 2026 

Сделка/предложение   Сделка Предложение Предложение Предложение 

Административный округ, ценовая 
зона 

  СЗАО СЗАО СЗАО СЗАО 

Здание расположения   подземный паркинг подземный паркинг подземный паркинг подземный паркинг 

Наличие отопления   
есть возможность 

подключения 
есть возможность 

подключения 
есть возможность 

подключения 
есть возможность 

подключения 

Этаж расположения   подвал №0 подвал подвал подвал 

Этаж расположения (в числовых 
значениях) 

  -1 -1 -1 -1 

Тип машино-места   стандартное стандартное стандартное стандартное 

Общая площадь кв. м. 14,5 15,0 11,0 15,5 

Состояние отделки помещений   Стандартная Стандартная Стандартная Стандартная 

Цена предложения руб./м/м    819 000 500 000 800 000 

Цена предложения руб./кв.м   54 600 45 455 51 613 

Цена предложения   с НДС НДС не облагается НДС не облагается НДС не облагается 

Корректировка на НДС %   9,9% 9,9% 9,9% 

Скорректированная стоимость руб./кв.м   60 005 49 955 56 723 

                                                 
18 Расчет стоимости эталонного объекта оценки площадью 13,8 кв.м. приведён в таблице. Расчет стоимости остальных объектов проводился на основании результата расчёта стоимости 
эталонного машино-места с учётом индивидуальных характеристик. 



 

Характеристика объектов 
Единица 

измерения 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Условия финансирования 
состоявшейся или предполагаемой 
сделки 

  Типичные Типичные Типичные Типичные 

Корректировка на условия 
финансирования 

%   0% 0% 0% 

Скорректированная стоимость руб./кв.м   60 005 49 955 56 723 

Условия продажи   Рыночные Рыночные Рыночные Рыночные 

Корректировка на условия продажи %   0% 0% 0% 

Скорректированная стоимость руб./кв.м   60 005 49 955 56 723 

Дата сделки (предложения)   Август 2026 Август 2026 Август 2026 Август 2026 

Корректировка на дату сделки 
(предложения) 

%   0% 0% 0% 

Скорректированная стоимость руб./кв.м   60 005 49 955 56 723 

Корректировка на торг %   -4,0% -4,0% -4,0% 

Скорректированная стоимость руб./кв.м   57 605 47 957 54 454 

Назначение объекта   Машино-место Машино-место Машино-место Машино-место 

Корректировка на назначение 
объекта 

%   0% 0% 0% 

Скорректированная стоимость руб./кв.м   57 605 47 957 54 454 

Административный округ, ценовая 
зона 

  СЗАО СЗАО СЗАО СЗАО 

Корректировка на расположение %   0% 0% 0% 

Скорректированная стоимость руб./кв.м   57 605 47 957 54 454 

Наличие отопления   
есть возможность 

подключения 
есть возможность 

подключения 
есть возможность 

подключения 
есть возможность 

подключения 

Корректировка на наличие отопления %   0% 0% 0% 

Скорректированная стоимость руб./кв.м   57 605 47 957 54 454 

Этаж расположения   подвал №0 подвал подвал подвал 

Этаж расположения (в числовых 
значениях) 

  -1 -1 -1 -1 

Корректировка на этаж 
расположения 

%   0,0% 0,0% 0,0% 

Скорректированная стоимость руб./кв.м   57 605 47 957 54 454 

Тип машино-место   стандартное стандартное стандартное стандартное 

Корректировка на тип машино-место %   0% 0% 0% 

Скорректированная стоимость руб./кв.м   57 605 47 957 54 454 

Площадь кв. м 14,50 15,00 11,00 15,50 

Корректировка на площадь %   0,8% -6,2% 1,5% 



 

Характеристика объектов 
Единица 

измерения 
Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Скорректированная стоимость руб./кв.м   58 066 44 984 55 271 

Состояние отделки   Стандартная Стандартная Стандартная Стандартная 

Корректировка на состояние отделки %   0% 0% 0% 

Скорректированная стоимость руб./кв.м   58 066 44 984 55 271 

Отклонение от скорректированной 
цены за кв.м, % 

    10,7% 16,1% 11,4% 

Коэффициент соответствия объекту 
оценки (обратно пропорционален 
показателю отклонения) 

    9,35 6,21 8,77 

Весовой коэффициент     0,385 0,255 0,360 

Коэффициент вариации   13,1%       

Средневзвешенная рыночная 
стоимость 

руб./кв.м. c НДС 53 666       

Средневзвешенная рыночная 
стоимость 

руб. c НДС 778 000       

 



 

 

 

 
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Таблица 63. Корректировка на налогообложение 

Аналог 
Объект исследования 

с НДС (22%) НДС не облагается 

до 20 миллионов рублей включительно 

НДС не облагается, УСН 
(0%) 

9,9% (1,099) 0,0% (1,000) 

с НДС 0,0% (1,000) – 9,0% (0,910) 

свыше 20  до 490,5 миллионов рублей включительно2122 

НДС не облагается 9,9% (1,099) 0,0% (1,000) 

с НДС 0,0% (1,000) – 9,0% (0,910) 

УСН (5-7%) 6,6% (1,066) – 3,0% (0,970) 

свыше 490,5 миллионов рублей 

НДС не облагается 18,4% (1,184) 0,0% (1,000) 

с НДС 0,0% (1,000) – 15,6% (0,844) 

                                                 
19 https://www.appraiser.ru/UserFiles/File/Articles/kozir/Kozir-02-2015.pdf 
20 https://cpa-russia.ru/upload/file/O_razlichii_tsen_s_NDS_na_rinke_2022.03.03.pdf,  
21 С учетом применяемого индекса-дефлятора 1,09 лимит составит в 2026 г. 272,5 млн руб., Приказ Минэкономразвития от 06.11.2025 
№ 734 
22 С учетом применяемого индекса-дефлятора 1,09 лимит составит в 2026 г. 490,5 млн руб., Приказ Минэкономразвития от 06.11.2025 
№ 734 



 

Таблица 64. Скидка на торг23 

Таблица 65. Корректировка на наличие отопления 

Объект оценки 
Объект-аналог 

Есть отопление Нет отопления 

Есть отопление 0% 15% 

Нет отопления -15% 0% 

                                                 
23 https://appra.ru/spravochnik/2026p1/sb/individualnye_garazhi/torg 



 

Таблица 66. Корректировка на этаж расположения в подземном паркинге 

Этаж объекта оценки/Этаж объекта аналога 1 подземный 2 подземный 3 подземный 

1 подземный 0% 8,2% 17,1% 

2 подземный -7,6% 0% 8,2% 

3 подземный -14,6% -7,6% 0% 

https://appra.ru/spravochnik/2026p1/sb/individualnye_garazhi/ploschad


 

В𝑖 = 1 −
Кс𝑖

∑ Кс𝑖𝑖=1
3

∑ Кс𝑖𝑖=1
3

 

№ 
п/п 

Этаж 
Нумерация 

м/м 
Площадь, 

кв.м. 
Тип машино-

места 
Кадастровый номер 

Итоговая 
стоимость м/м, 

руб., с НДС  

1 подвал №0 м/м 67 14,50 стандартное 77:08:0001009:3574 778 000 



 

 

Таблица 67. Согласование результатов оценки руб. 

Наименование 
Сравнительный 

подход, руб. 
Вес сравнительного 

подхода 

Результат по подходу (с НДС), руб. 778 000 100% 

Рыночная стоимость объекта оценки (с НДС) округленно, руб.   778 000 

Таблица 68. Результаты оценки с учетом округления 

№ 
п/п 

Этаж 
Нумерация 

м/м 
Площадь, 

кв.м. 
Тип машино-

места 
Кадастровый номер 

Итоговая 
стоимость м/м, 

руб., с НДС  

1 подвал №0 м/м 67 14,50 стандартное 77:08:0001009:3574 778 000 



 

 

 

https://w7.baza-winner.ru/search/1019a011-6cbc-4614-9453-063387686873/tile


 

 
 



 

https://www.avito.ru/moskva/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_11_m_3261755702


 



 



 

https://www.cian.ru/sale/commercial/327237701/


 



 

 



 

 

 

 

https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-01-2026-g/korrektirovki-zhilykh-zdanij-i-pomeshchenij/372-korrektirovki-kvartir-opublikovano-19-01-2026-g/4019-skidki-na-torg-utorgovanie-pri-prodazhe-kvartir-na-01-01-2026-goda
https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-01-2026-g/korrektirovki-zhilykh-zdanij-i-pomeshchenij/372-korrektirovki-kvartir-opublikovano-19-01-2026-g/4019-skidki-na-torg-utorgovanie-pri-prodazhe-kvartir-na-01-01-2026-goda
https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-01-2026-g/korrektirovki-zhilykh-zdanij-i-pomeshchenij/372-korrektirovki-kvartir-opublikovano-19-01-2026-g/4019-skidki-na-torg-utorgovanie-pri-prodazhe-kvartir-na-01-01-2026-goda


 

 



 

 



 



 



 



 

 



 



 

 
 



 

 
 



 

 


